- PROJEKT -
Uchwata Nr ..........12025
Rady Miejskiej w Ostrodzie

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych stanowiacych wlasno$é

Gminy Miejskiej Ostréda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt.3,
ust. 6, 6a, 6b, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 1 7 oraz art. 70 ust. 2-3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada
Miejska w Ostrédzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na udzielanie przez Burmistrza Miasta' Ostréda na zasadach
o ktdrych mowa w ust. 2 oraz § 2 - § 4 niniejszej uchwaty bonifikaty od ceny éprzedazy lokali
mieszkalnych lub budynkow mieszkalnych stanowigcych w cato$ci przedmiot najmu, bedacych
wiasnoscig Gminy Miejskiej Ostréda przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej najemcom
spetniajgcym facznie nastepujgce warunki:
1) posiadanie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony;
2) okres trwania najmu danego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego wynosi
co najmniej 10 lat;
3) brak zadtuzenia z tytutu opfat czynszowych oraz innych naleznoéci zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, ktérego dotyczy wniosek,
przy czym w okresie 3 lat poprzedzajgcych dzien ziozenia wniosku o sprzedaz nie
wystepowaty zalegto$ci w tych optatach trwajace diuzej niz 2 miesiace.

2. Zgoda o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy:

a) lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan

uzytecznosci publicznej, a w szczegélnosci dla placéwek opiekunczo-wychowawczych,
oswiatowych, administracyjnych, kulturalnych i stuzby zdrowia;

b) lokali mieszkalnych stanowigcych pomieszczenia tymczasowe lub lokale socjalne.

§ 2. 1. Ustala sig¢ wysoko$¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej najemcom, o ktdérych mowa w §1,
w nastepujgcy sposoéb:



1) przy sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych wnioskodawcom, ktorzy ztozg
wniosek do dnia 31 marca 2026 roku:
a) 75% w przypadku zlozenia w okresie nieprzekraczajgcym 14  dni
kalendarzowych wnioskow o sprzedaz wszystkich dotychczas niewykupionych lokali
mieszkalnych w budynku oraz jednorazowej zaplaty ceny sprzedazy za poszczegéine lokale
nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé;
b) 75% w przypadku sprzedazy ostatniego niewykupionego lokalu mieszkalnego w budynku
oraz jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wiasnosg;
c) 65% w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych innych, niz okreslone w lit. a i b Iut;
budynku mieszkalnego oraz jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy nie pézniej niz do dnia
Zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢;
d) 50% w przypadku sprzedazy na raty.
2) przy sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych wnioskodawcom, ktérzy ztozg
wniosek po dniu 31 marca 2026 roku:
a) 60% w przypadku w przypadku zlozenia w okresie nieprzekraczajagcym 14 dni
kalendarzowych wnioskéw o sprzedaz wszystkich dotychczas niewykupionych lokali
mieszkalnych w budynku oraz jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy za poszczegoine lokale
nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé:
b) 60% w przypadku sprzedazy ostatniego niewykupionego lokalu mieszkalnego w budynku
oraz jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wiasnosé;
c) 50% w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych innych, niz okreslone w lit. a i b lub
budynku mieszkalnego oraz jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy nie pézniej niz do dnia
Zzawarcia umowy przenoszacej wiasnosé;
d) 30% w przypadku sprzedazy na raty.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy:
1) ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej;

2) ceny sprzedazy budynku mieszkalnego wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego
korzystania z budynku.

§ 3. Bonifikata, o ktérej mowa w § 2, nie ma zastosowania w przypadku budynkéw
mieszkalnych i lokali mieszkalnych w budynkach oddanych do uzytku w okresie:
1) 20 lat przed ztozeniem wniosku o wykup, w przypadku wnioskéw ztozonych do dnia 31

marca 2026 r.;

2) 30 lat przed ztozeniem wniosku o wykup, w przypadku wnioskow ztozonych po dniu 31
marca 2026 r.



§ 4. 1. Bonifikata, o ktérej mowa w § 2, ulega obnizeniu w przypadku wydatkowania ze
Srodkow wiasnych Gminy Miejskiej Ostroda naktadéw na remont lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego w okresie 10 lat przed ziozeniem wniosku o wykup.

2. Zmniejszenie bonifikaty, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi réwnowartosé:

1) 75% $rodkow, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okre$lonego w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a;
2) 75% srodkéw, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. b;
3) 65% srodkow, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. ¢
4) 50% $rodkow, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. d;
5) 60% $rodkéw, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. a;
6) 60% srodkow, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. b;
7) 50% srodkow, o ktérych mowa w ust. 1, dla przypadku okre$lonego w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. ¢;
8) 30% srodkéw, o ktorych mowa w ust. 1, dla przypadku okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. d.

§ 5. Traci moc uchwata Nr XLI1/319/2005 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 5 pazdziernika
2005 r. w sprawie przyznania pierwszenstwa przy nabyciu lokali w drodze bezprzetargowej
oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego z 2005 r. Nr 162, poz. 1844, ze zm.).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostréda.

§ 7.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Warminisko-Mazurskiego. /
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Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty
od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych stanowiacych
wlasnos$é Gminy Miejskiej Ostroda.

Projekt uchwaty ma na celu uporzadkowanie i dostosowanie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasnoéé Gminy Miejskiej Ostroda
w taki spos6b, aby proces prywatyzaciji odbywat sie w sposéb sprawiedliwy i przejrzysty, przy
uwzglednieniu intereséw zaréwno gminy, jak i dotychczasowych najemcéw.

Dotychczasowe regulacje, obowigzujace od 2005 roku, okreslaty ogélne warunki
wykupu lokali przez najemcéw oraz mozliwo$¢ udzielania 95% bonifikaty od ceny sprzedazy.
Zmieniajgca si¢ sytuacja na rynku mieszkaniowym, ograniczenie zasobu komunalnego,
rosngce koszty jego utrzymania oraz zmieniajace sie potrzeby mieszkancow wymagajg, aby
proces sprzedazy lokali byt realizowany w sposéb bardziej zréwnowazony, z poszanowaniem
interesu zar6wno gminy, jak i najemcéw. Konieczne stato sie wprowadzenie nowej uchwaty,
ktora zapewni spéjne i nowoczesne zasady sprzedazy lokali i budynkéw, w tym przyznanie
pierwszenstwa dotychczasowym najemcom, ktérzy od wielu lat zamieszkujg i dbajg o gminne
nieruchomosci.

Projekt uchwaty przewiduje, ze dotychczasowi najemcy beda mieli pierwszenstwo przy
wykupie zajmowanego lokalu lub budynku. Dodatkowo gmina moze udzielaé bonifikat od ceny
sprzedazy, co sprawia, Ze wykup lokalu staje sie bardziej dostepny finansowo. Bonifikaty sa
zréznicowane w zaleznosci od formy ptatnosci i okolicznosci sprzedazy, co pozwala gminie
racjonalnie gospodarowac¢ swoim zasobem, a mieszkaficom daje mozliwoéé skorzystania
z atrakcyjnych warunkéw. Projekt uchwaly przewiduje okres przejsSciowy, obowigzujgcy do
dnia 31 marca 2026 r., w ktérym wysoko$¢é bonifikat ustalona zostata na wyzZszym poziomie -
do 75% w przypadku jednorazowej zaptaty i jednoczesnego wykupu wszystkich lokali
w budynku lub ostatniego lokalu pozostajacego wtasnosciag gminy. Tak skonstruowany system
ma charakter motywacyjny: zacheca najemcéw do szybszego podijecia decyzji o wykupie oraz
sprzyja zakonczeniu procesu prywatyzacji budynkéw, w ktérych gmina pozostaje jeszcze
wiascicielem pojedynczych mieszkan, ponoszac przy tym czg$¢ kosztoéw utrzymania catego
obiektu. Wysoko$¢ bonifikat w okresie przejéciowym zostata zréznicowana takze w zaleznosci
od formy ptatnosci — preferowana jest zaptata jednorazowa, a bonifikaty sg nizsze przy
roztozeniu naleznosci na raty.

Od dnia 1 kwietnia 2026 r. wprowadzona zostanie docelowa wysoko$¢ bonifikat, na
poziomie 50% w przypadku jednorazowej zaptaty ceny sprzedazy oraz 30% w przypadku
sprzedazy na raty. Bonifikata ulega¢ bedzie zwiekszeniu do 60%, jesli przedmiotem sprzedazy
jest ostatni lokal mieszkalny w budynku lub wszystkie dotychczas niewykupione lokale, przy

spetnieniu  warunku jednorazowej zaptaty. Takie rozwigzanie ma na celu ufatwienie



prywatyzacji budynkéw, w ktérych gmina jest wiascicielem jedynie czesci lokali, oraz
unikniecie dalszego rozdrobnienia wtasnosci, ktére generuje dodatkowe koszty po stronie
gminy.

W uchwale przewidziano ponadto ograniczenia w stosowaniu bonifikat dla lokali
w budynkach stosunkowo nowych — odpowiednio 20 i 30 lat od daty oddania do uzytku — co
pozwala chroni¢ interes gminy i utrzymaé cze$¢ zasobu niezbednego do realizacji zadan
wlasnych w zakresie polityki mieszkaniowej. Dodatkowo bonifikata ulega zmniejszeniu
w sytuacji, gdy w ostatnich 10 latach gmina sfinansowata naktady remontowe na sprzedawany
lokal lub budynek. Rozwigzanie to ma zapobiec sytuacjom, w ktérych poniesione $rodki
publiczne bytyby w istocie utracone w wyniku sprzedazy nieruchomosci po znaczaco obnizonej
cenie.

Przyjeta konstrukcja bonifikat — wyzszych w okresie przejsciowym i nizszych w ujeciu
docelowym — daje mieszkaricom realny wybér, jednoczesnie premiujgc szybkie decyzje oraz
sytuacje, w ktoérych gmina moze catkowicie zakoriczy¢ swojg role wiasciciela w danym
budynku.

Podjecie niniejszej uchwaly umozliwi kontynuacje procesu sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw, przy jednoczesnym dostosowaniu zasad
udzielania bonifikat do obecnych uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych. Zapewni takze
rownowage pomiedzy potrzebg wspierania mieszkancow w nabywaniu prawa wiasnosci do
zajmowanych lokali a interesem finansowym Gminy Miejskiej Ostroda, w tym racjonalnym
gospodarowaniem jej zasobem mieszkaniowym.



Re: Uchwata w sprawie bonifikaty - akceptacja radcy prawnego.

Temat: Re: Uchwata w sprawie bonifikaty - akceptacja radcy prawnego.
Nadawca: Michat Korwek <michalkorwek@interia.pi>
Data: 02.09.2025, 13:16

Adresat: Matgorzata Nowicka <malgorzata.nowicka@um.ostroda.pl>
Kopia: Damian Augustyniak <damian.augustyniak@um.ostroda.pl>

Ok- akceptuje

Z wyrazami szacunku

Michat Korwek

Radca Prawny

Niniejsza wiadomos¢ zawiera informacje poufne przeznaczone tylko dla adresata lub
upowaznionego posrednika. Wszelka nieuprawniona dystrybucja lub powielanie niniejszych

informacji jest zabronione. Je$li otrzymali Pafistwo wiadomos¢ omytkowo, prosimy o jak najszybsze
powiadomienie nadawcy oraz trwate usuniecie wiadomoéci.

This message, including any attachment, is intended for the use of the individual or entity to which
it is addressed. It is therefore to be considered as a private correspondence which may contain
confidential information. If you are not the intended recipient, please advise the sender

immediately by reply e-mail and delete this message and any attachment thereto without
retaining a copy.

Nie drukuj tej wiadomosci, ani innych dokumentéw, jeéli nie jest to konieczne. Please consider the
environment before printing this email.

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie
internetowej kancelarii - www.kpolsztyn.pl

Nie drukuj tej wiadomosci, ani innych dokumentéw, jeéli nie jest to konieczne.
Please consider the environment before printing this email.

Temat: Uchwata w sprawie bonifikaty - akceptacja radcy prawnego.
Data: 2025-09-02 12:26

Nadawca: "Matgorzata Nowicka" <malgorzata.nowicka@um.ostroda.pl>
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Ke: utnwara w Sprawle DOnInKaty - akceptac)a raacy prawnego.

Adresat: "Michat Korwek" <michalkorwek@interia.p!>;
DW: "Damian Augustyniak" <damian.augustyniak@um.ostroda.pl>;

Dzien dobry,
prosze o akceptacje pod wzgledem formalno - prawnym
Projekt uchwaty w zatgczeniu.

i
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Z powazaniem

‘Matgorzata Nowicka
Naczelnik Wydziatu Geodezji i Gospodarki Przestrzennej

%Urza.d Miejski w Ostréodzie
tel.: 89 642 94 23
imalgorzata.nowicka@um.ostroda.pl

Gmina Miejska Ostréda

ul. Adama Mickiewicza 24, 14-100 Ostréda
REGON: 510743404

NIP: 7412090654

KLAUZULA POUFNOSCH

i

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Miasta Ostréda. Szcze
stronie internetowej www.bipostroda.warmia.mazury.p! w zaktadce Ochr
EMickiewicza 24 w Punkcie Obstugi Interesanta oraz na tablicy ogtoszen.
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Ta wiadomosé i wszelkie zataczone do niej pliki s3 poufne i podlegaja ochronie prawnej. Jedli nie jestes jej prawidtowym adresatem prosze o niezwlocznie
ipowiadomienie o tym nadawcy i jej usunigcie. Jakiekolwiek jej ujawnienie, reprodukcja, dystrybucja lub inne rozpowszechnienie, 53 Scisle zabronione.

: gotowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne s3 na
ona Danych Osobowych i w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ostrédzie ul.
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