UCHWALA NR.........cuu.e. v
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu
przy ul. Marszalka Pilsudskiego 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Ostrddzie uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda dla terenu przy ul.
Marszatka Pilsudskiego 4 zwanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostréda, przyjetego uchwala Nr
XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada 2015 r.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr VIII/86/2024 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 27 listopada
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréda dla terenu przy ul. Marszatka Pitsudskiego 4.

2. Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta
Ostroda (Uchwala Nr X/74/99 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 czerwca 1999 r.).

3. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaly.

4. Zatacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujacym
zakresie ustalen planu:

1) granicy planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen przeznaczenia terenu,
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 maja charakter informacyjny.

6. Rozstrzygnigeia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaty.

7. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalgcznik nr 3 do Uchwaty.

8. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) wymagati wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) szczegbtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
9. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie ktorej o$ okresla
przebieg granicy pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajgca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej droge lub innego terenu,

4) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, urzadzone
boiska, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, skatepark, urzadzenia do ¢wiczen i rekreacji i podobne
obiekty usytuowane na wolnym powietrzu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE — US -UK - teren ustug
edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okre$lone sa ustaleniami:
1) dotyczacymi parametréw i wskaZznikoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy,

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zuwzglgdnieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 5. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody.

2.Na przedmiotowym obszarze zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

3.Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko maja
zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

4. W odniesieniu do pozioméw hatasu teren oznaczony symbolem 1UE-US-UK nalezy pod wzgledem

akustycznym do terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
Kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. W granicach planu nie wystepuja obiekty objete prawng forma ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§7. 1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zabudowe i zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w spos6b niepowodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Dla terenu 1UE-US-UK ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Marszatka Pitsudskiego lub z ul.
Wiadystawa Jagielty, stanowigcych miejskie drogi publiczne (ulice powiatowe), przylegte do obszaru objetego
planem.

2. W granicach planu:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejagcych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przylaczenie do istniejacej lub nowo projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w spos6b uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

przeciwpozarowe;j;
4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przez przylacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekow znajdujgcej sie poza granicami planu;

5) ustala si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach

nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

T)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci
kablowych niskiego napigcia 0,4kV, wyprowadzonych zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych oraz z istniejacych i projektowanych sieci $redniego napiecia;

8) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania energig elektryczna oraz ciepto wytwarzane ze zrédel odnawialnych,
przez mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych. Wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen
pozyskujacych energie z wiatru;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny dopuszcza si¢ z funkcjonujacego systemu gazowniczego, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

10) wskazuje sig, ze urzadzenia iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej, lub
z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii elektrycznej;

12) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejgcych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

Rozdziat 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 9. Ustala si¢ zagospodarowanie tylko zgodnie zdocelowym przeznaczeniem. Ww. ograniczenie
nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ stawke procentows jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 0%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony
symbolem 1UE-US-UK.
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2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ m.in. realizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
towarzyszacych funkcji terenu okreslonej w ust 1, wtym w szczegdlno$ci: budynkéw gospodarczych, wiat,
altan, garazy, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektéw malej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej, zieleni.

3. Adaptuje si¢ istniejacq zabudowe z mozliwoscia rozbiérki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu parametréw okreslonych w planie.

4. Ustala si¢ szczeglowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,55;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,65;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,2.
5. Ustala si¢ szczeg6towe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszenia;
6. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m2.
7. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania:

1) minimum 2 na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki;

2) minimum 1 na kazdy budynek ustug edukacji,

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 12. Plan obejmuje teren szkoly stanowiacej lokalny cel publiczny.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostréda. i

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zalaeznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 27 maja 2026 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Ostrédzie postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu na etapie konsultacji spotecznych nie wplynely uwagi.

2.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026r. poz. 538) Rada Miejska w Ostrédzie stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego
planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do sieci infrastruktury technicznej, przy
czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaréw zagospodarowanych iuzbrojonych, realizacja ustalen
planu nie wywoluje skutkéw w postaci ciazacego na samorzadzie obowigzku realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji
i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac sie
bedzie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, wtym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Ostrodzie

z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr .............. Rady Miejskiej w Ostrédzie

z dnia 27 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréda dla terenu przy ul. Marszalka Pilsudskiego 4

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 ., poz.538) wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdInosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia_planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 t., poz. 538), tj.:

*wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §3, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §4, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych.

walory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegélowych oraz
okreslenie zasad ochrony krajobrazu w §4 i 5.

*wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— plan, w szczego6lnosci w § 5 wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zawierajace nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
W tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - uzyskania
W toku procedury planistycznej zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
w granicach planu nie wystepujg obiekty objgte ochrong konserwatorska.

*wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegolnymi  potrzebami — w §4 plan wprowadza nakaz zagospodarowania z uwzglednieniem
uniwersalnego projektowania, czyli z uwzglednieniem potrzeb 0s6b z niepelosprawnosciami.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

*walory ekonomiczne przestrzeni — plan zostal opracowany zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegOlowych planu warunki dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy
uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

*prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego,
parametroéw i wskaznik6w ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie
tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

*potrzeby interesu publicznego — plan dotyczy terenu szkoly shuzacej zaspokajaniu dostepu do edukacji dla
okolicznych mieszkancow.

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan w §8 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

*zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoleczenstwa
W opracowywaniu projektu planu miejscowego, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, umozliwienie sktadania wnioskéw oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych dla projektu
planu.

°zgodnie zart. 1ust.3ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie konsultacji spolecznych uwagi nie wplynely.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, wymagane odpowiednimi przepisami. W zwiazku
z zakresem planu odstgpiono od sporzadzania prognozy oddzialywania na srodowisko

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Ostrédzie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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